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Основные процессы системы оценки 

недвижимости

Сбор и 

хранение 

данных

Обработка и 

анализ 

данных

Оценка 

стоимости

Подготовка 

отчета

Программный комплекс

«Аналоги для объектов недвижимости»

(ПК АДОН)

Комплекс оценочных программ

системы ПЦР:Глобал



Единая БД аналогов для объектов 

недвижимости

Программный комплекс 

«АДОН» 



БД

ПК «АДОН»

Источник 2

(Веб-сайт)

Импорт

данных

Сбор допол-

нительной

информации

с карты

Привязка

к карте

Конвертер 1

Конвертер 2

Конвертер 

N

ПК «Аналоги для объектов недвижимости» 

(АДОН)

Источник 1

(Риэлтор-

ская БД)

Источник N 

(Печатный 

журнал)

. . . . . .

Источники

данных

Аналоги в 

ПЦР:Глобал

Предварительная

обработка 

данных

Схема работы программного комплекса



Табличная информация с 

данными об объектах 

недвижимости

Достоинства

• Четкая структура данных

• Обновление данных в реальном 
времени

• Возможность полностью 
автоматического импорта

Недостатки

• Возможно использование 

разработчиками БД собственного 

(закрытого) формата файлов или 

шифрования данных

Импорт из риэлтерской базы данных

Конвертер 1

БД

ПК «АДОН»



Постраничное представление 

информации. 

Дополнительная информация во 

всплывающем окне

Достоинства

• Открытость форматов и данных

• Возможность обновления данных 
ежедневно или в реальном времени

• Возможность полностью автоматического 
импорта

Недостатки

• Не совсем четкая структура данных

• Разбиение информации на части:

страницы, вынесение деталей объектов 

во всплывающие окна и т.п.

Импорт из Интернет-источников

Конвертер 1
БД

ПК «АДОН»



• Открытость форматов и данных • Невозможен полностью автоматический 

импорт

• Сложность распознавания структуры и 

данных при сканировании

• Наличие помех: рекламные блоки, фон у 

текста

• Разбиение информации на страницы

• Редкое обновление данных (раз в 

неделю)

Достоинства Недостатки

Импорт из печатного издания

Сканирование
Применение 

фильтров

Распознавание
Импорт распознанной информации

БД

ПК «АДОН»



Автоматическое определение местоположения 

(населенного пункта) импортируемого объекта

При импортировании информации об 

объектах недвижимости, выполняется 

автоматическое определение к какому 

населенному пункту объект 

принадлежит

Привязка объектов к координатам на 
карте населенного пункта

Привязка объектов к 
населенному пункту



Продажа Да

Город Самара

Адрес
Стара Загора / 

Димитрова

Тип
Улучшенной 

планировки

Общая площадь, кв.м. 63

Жилая площадь, кв.м. 40

Площадь кухни, кв.м. 8

Этаж 3

Этажность 9

Количество комнат 3

х 9364

у 5786

Дата 19.02.08

Цена,

долл.США/кв.м. 2 498

Цена, руб./кв.м. 61 404

Импортируемый объект

Да

Самара

ул. Димитрова 

/ Ст. Загора

Улучшенной 

планировки

63

40

8

3

9

3

9364

5786

12.02.08

2 489

61 404

Да

Самара

Стара Загора / 

Димитрова

Улучшенной 

планировки

63

40

8

3

9

3

9364

5786

Объект в АДОН

Дата 12.02.08 19.02.08

Цена, 

долл.США/кв.м. 2 489 2 498

Цена, руб./кв.м. 61 404 61 404

Итоговый объект в АДОН

Объединение объектов при импорте



Объект в АДОН

Адрес Тип
Начальная 

дата

Стоимость 

аренды

Конечная 

дата

Конечная 

цена, 

руб./кв.м.

Экспозиция, 

дней

Красноармейская, 76 офис 19-янв-09 14 960 04-мая-09 11 900 105

История цен



•Расчет 

параметров 

выполняется для 

различных 

населенных 

пунктов

•Для каждого 

населенного 

пункта может быть 

свой набор 

параметров

Расчет дополнительных параметров



Получение аналогов для объекта оценки

Поиск аналогов в 
нескольких 
населенных пунктах 
одновременно

Поиск аналогов в
области и 
определенных 
районах области

Поиск аналогов в 
нескольких районах 
города 
одновременно, в том 
числе поселках 
входящих в состав 
города

Поиск аналогов в 
одной или 
нескольких точках 
города с указанием 
радиуса

Гибкая система поиска аналогов!

Модуль экспорта данных (ПК Глобал)



Автоматическая аналитика на базе ПК «АДОН»

Анализ рынка недвижимости



Ценовая карта г. Москвы

 Стоимость квартир 

типа «полнометражка» 

в г. Москва 

на июнь 2007 г. 

по цветовым зонам  

Цвет  Цена, руб./м.кв. 

  80911  110207 

  110206  139503 

  139503  168799 

  168799  198095 

  198095  227391 

  227391  256687 

 256687  285984 

 



Ценовая карта г. 

Самары

 Стоимость  

квартир типа  

«улучшенная планировка» 

в г. Самара 

на март 2008 г. 

 
 

Цвет 

 

Стоимость, 

руб./кв.м. 

Количество 

исходных 

объектов, шт. 

  31 111  40 898 18 

  40 899  50 685 76 

  50 686  60 471 211 

  60 472  70 258 291 

  70 259  80 045 158 

  80 046  89 831 74 

 89 832  99 618 63 

  891 

 



Карта сроков 

экспозиции

 Срок экспозиции 

квартир типа  

«улучшенная планировка» 

в г. Самара 

на март 2008 г. 

 
 

Цвет 

 

Экспозиция, 

дней 

Количество 

исходных 

объектов, шт. 

  14  28 38 

  29  43 71 

  44  57 47 

  58  72 18 

  73  86 12 

  87  101 15 

 102  115 35 

  236 

 



Зависимость стоимости 1-го кв.м. квартир на вторичном рынке от их типа, 

руб.
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Средняя стоимость квартир улучшенной 

планировки в зависимости от количества 

комнат, (руб./кв.м.)

69837

67718

63151

58000
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68000

70000

72000

1 2 3

Средняя стоимость квартир улучшенной 

планировки в зависимости от этажа расположения, 

(руб./кв.м.)

61668

62692

67410

58000

60000

62000

64000

66000

68000

Первый Последний Средний

Средние сроки экспозиции квартир улучшенной 

планировки по продаже в зависимости от 

количества комнат, (дней)

36 36

43
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Динамика среднего, минимального, максимального 

значений стоимости квартир улучшеной планировки, 

(руб./кв.м.).
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   Средневзвешенная величина за период
Фиксация минимальных значений
Фиксация максимальных значений

Динамика среднего  значения стоимости квартир 

улучшеной планировки, (руб./кв.м.).

50000

52500

55000

57500

60000

62500

65000

67500

1
5

.0
3

.0
7

2
9

.0
3

.0
7

1
2

.0
4

.0
7

2
6

.0
4

.0
7

1
0

.0
5

.0
7

2
4

.0
5

.0
7

0
7

.0
6

.0
7

2
1

.0
6

.0
7

0
5

.0
7

.0
7

1
9

.0
7

.0
7

0
2

.0
8

.0
7

1
6

.0
8

.0
7

3
0

.0
8

.0
7

1
3

.0
9

.0
7

2
7

.0
9

.0
7

1
1

.1
0

.0
7

2
5

.1
0

.0
7

0
8

.1
1

.0
7

2
2

.1
1

.0
7

0
6

.1
2

.0
7

2
0

.1
2

.0
7

0
3

.0
1

.0
8

1
7

.0
1

.0
8

3
1

.0
1

.0
8

1
4

.0
2

.0
8

2
8

.0
2

.0
8

   
Средневзвешенная величина за период

Динамика среднего, минимального, максимального значений 

арендной ставки квартир улучшенной планировки, (руб./кв.м.)
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   Средневзвешенная величина за период
Фиксация минимальных значений
Фиксация максимальных значений

Динамика среднего значений арендной ставки квартир 

улучшенной планировки, (руб./кв.м.)
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Средневзвешенная величина за период

Арендная ставка квартир улучшенной 

планировки в зависимости от количества 

комнат и наличия мебели, (руб./кв.м.)
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1 2 3
С мебелью Без мебели

Статистические отчеты
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Июль 
2008

Август 
2008

Сентяб
рь 2008

Октябр
ь 2008

Ноябрь 
2008

Декабр
ь 2008

Январь 
2009

Феврал
ь 2009

Март 
2009

Апрель 
2009

Май 
2009

Июнь 
2009

Оставалось на рынке 
объектов

2535 3027 3440 4638 5911 6285 6061 6402 6475 7293 9503 9382

Ушло объектов 1 1226 4263 3710 2679 1725 1873 2498 2854 1503 0 0

Пришло объектов 855 2397 5902 5287 2319 1517 2572 3060 2454 2827 2074 1715

Динамика изменения количества квартир 
хрущевской планировки по  г.Самара

Статистические отчеты



www.pcrgroup.ru

• Продажа оценочных программ

• Продажа БД КО-Инвест

• Анализ рынка недвижимости

• Оценочные услуги

• Инвест-проектирование


